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AUS DER PRAXIS

Clever sanieren,
gunstig finanzieren

ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN RERESIORGN (s

Energie in deutschen Haushalten wird fiir Heizung
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und Warmwasser verbraucht. Wer energieeffizient
saniert, kann kraftig sparen. Das rechnet sich -
auch weil die KFW mit zinsgiinstigen Krediten und
Zuschiissen hilft.

Energiekosten senken, den Wert der Immobilie steigern
und den Wohnkomfort verbessern - es gibt viele gute Griin-
de, jetzt iliber eine Sanierung der eigenen vier Wande nach-
zudenken. Und auch die Finanzierung ist so giinstig wie nie
ZUVOT.

Das hat auch Jiirgen Daamen erkannt - und ein altes
Siedlungshaus in Bad Godesberg, Baujahr 1958, vom Keller
bis zum Dachstuhl runderneuert. ,Wir haben alles gemacht,
wo man nur ansetzen kann“, sagt er. ,Das Dach und die Au-
Benwénde bis in den Keller neu geddimmt, den Kellerboden
gedammt, neue Fenster und Tiiren eingebaut, genauso wie
eine neue Heizung mit 800 Liter Warmwasserspeicher, er-
gidnzt durch Solarthermie und durch eine Liiftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung.”

Insgesamt hat Daamen fast so viel in sein neues altes
Haus investiert, wie ihn ein Standard-Neubau gekostet hitte.
Dafiir bekam er allerdings eine hohere staatliche Forderung.
AuBerdem wurden Ressourcen geschont. So hat sich der Auf-
wand gelohnt. ,Durch den Erhalt der Substanz haben wir
tonnenweise Steine, Beton, Holz, Metalle, Wasser und sonsti-
ge Baustoffe gespart®, sagt er. Das Geld, das er sonst dafiir
hitte aufbringen miissen, konnte er stattdessen konsequent
in Energieeffizienz und Haustechnik anlegen.

Und auch Sie konnen aus Ihrer Immobilie ein KfW-
Effizienzhaus machen. In diesem Ratgebermagazin finden
Sie flinf Bausteine, mit deren Hilfe Sie Ihre ganz personliche
Energiewende realisieren konnen - mit Beispielen aus der
Praxis, Tipps zur Finanzierung und zur Baubegleitung. M
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%A BAUSTEIN 1:
A ENERGIEBERATER
EINBINDEN

Jedes Haus ist anders - und die wenigsten Immobilienbesit-
zer sind Architekten oder Bauingenieure. Darum ist es im-
mer sinnvoll, vor und wéihrend einer Sanierung auf die pro-
fessionelle Hilfe von Sachverstandigen zu vertrauen. Auch
Jiirgen Daamen hat sich von einem qualifizierten Energiebe-
rater helfen lassen. Denn erst eine entsprechende Beurtei-
lung macht eine Finanzierung mit KfW-Forderung iiberhaupt
moglich - sowohl bei Komplettsanierungen als auch bei Ein-
zelmaBnahmen. In einer Anlage zum Antrag bestatigt der
Bausachverstandige, dass die geplanten MaBnahmen ange-
messen sind, um eine Energieeinsparung zu erzielen oder
einen KfW-Effizienzhausstandard zu erreichen. ,Das ist eine
der wenigen Bedingungen, an die ein KfW-Kredit gekniipft
ist“, sagt Daamen. Qualifizierte Energieberater finden Sie
unter www.energie-effizienz-experten.de.

Viel Holz verleiht dem Haus der
Daamens Warme. Nicht nur beim
Innenausbau, sondern auch dank
Pelletheizung. Warmes Wasser er-
zeugt die Familie mit Solarthermie.

ENERGETISCHE SANIERUNG:
DER EINZELNE PROFITIERT -
DIE GESAMTWIRTSCHAFT AUCH

Eine energetische Sanierung bringt fiir den Einzel-
nen vielfachen Nutzen: von niedrigen Energiekosten
tber Wertsteigerung des Hauses bis zu hoherem
Wohnkomfort. Ein qualifizierter Sachverstandiger
kann im Einzelfall beurteilen, welche Form der ener-
getischen Sanierung sich lohnt. In der Regel amorti-
sieren sich Sanierungen mit einem Férderkredit oder
Zuschuss aus Energieeffizient Sanieren in weniger
als 20 Jahren. Neben diesen einzelwirtschaftlichen
Vorteilen sind die gesamtwirtschaftlichen Effekte
einer Sanierung groB. So erzielen die seit 2006 in
den KfW-Programmen Energieeffizient Bauen und
Sanieren geférderten BaumaBnahmen inzwischen
C0,-Minderungen von mehr als 7 Mio. Tonnen
jahrlich. Damit treiben sie sowohl Energiewende als
auch Klimaschutz deutlich voran.
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AUS DER PRAXIS

Experten beraten: beim Tausch der Heizung oder bei der Elektrik.

BAUSTEIN 2:
AN BESTANDSAUFNAHME

»Der Vorteil bei unserem Haus war, dass wir es mehr oder
weniger zum Grundstiickspreis kaufen konnten“, sagt Daa-
men. Zunachst habe er auch iiber einen Abriss mit anschlie-
Bendem Neubau nachgedacht. Nach einer griindlichen
Bestandsanalyse war allerdings klar: ,Mit einer Sanierung
sind wir nicht nur 30 % energieeffizienter als ein Standard-
Neubau.“ Der Neubau wére auBerdem fiir den Familienvater
nicht bezahlbar gewesen. Zwar hétte er ihn auch mit einem
KfW-Kredit finanzieren konnen. Weil der Staat aber vor
allem Verbesserungen im Bestand fordern mochte, sind die
Zinsen und Zuschiisse im Programm Energieeffizient Sanie-
ren noch attraktiver.

Deshalb lohnt sich bei jedem Vorhaben ein genauer
Blick auf das, was moglich ist. Auch fiir Bauherren, die ei-
gentlich ,nur“ neu ddmmen, die Fenster austauschen, eine
neue Heizung oder eine Liiftung einbauen wollen. Unter Um-
standen konnen auch sie schon mit vergleichsweise gerin-
gem Mehraufwand - etwa durch die Kombination mehrerer
MaBnahmen - einen Effizienzhausstandard erreichen und so
noch giinstigere Fordermittel erhalten.

DAS PRINZIP EFFIZIENZHAUS

Die Formel hinter der KfW-Férderung ist ganz einfach: Je energieeffizienter ein Haus oder eine Wohnung nach Abschluss der Bauarbei-
ten dasteht, desto attraktiver ist der Investitionszuschuss zum Eigenkapital beziehungsweise der Tilgungszuschuss beim Kredit.

Gemessen wird die energetische Qualitdt dabei anhand der ReferenzgréBen ,Primadrenergiebedarf” und ,Transmissionswarmeverlust”.
Fur sie definiert die Energieeinsparverordnung (EnEV) Héchstwerte, die ein vergleichbarer Neubau einhalten muss. Aus dem Vergleich
erfolgt die Zuordnung in einen der Férderstandards. Ein KfW-Effizienzhaus 100 entspricht zum Beispiel den Vorgaben der EnEV.
Ein KfW-Effizienzhaus 85 benotigt 85% der Energie eines vergleichbaren Neubaus nach EnEV, ein KfW-Effizienzhaus 55 sogar

nur 550%.

Mit diesen MaBnahmen kdnnen Sie bei optimalen Voraussetzungen beispielhaft folgende Effizienzhausstandards erreichen:

Effizienzhaus 115:

® Gas-Brennwertheizung mit Solaranlage
fur Trinkwassererwarmung

® AuBenwandddmmung

® Dachddmmung

® Neue Fenster mit Doppelverglasung

Bis zu 5.625 EUR
Tilgungszuschuss bezie-
hungsweise 7.500 EUR

Investitionszuschuss
moglich.

4 Chancen Spezial

Effizienzhaus 85:

® Gas-Brennwertheizung mit groBer Solar-
anlage fir Trinkwassererwdrmung und
Heizungsunterstiitzung

® AuBenwanddammung

® Dachddmmung

® Neue Fenster mit Dreifachverglasung

Bis zu 9.375 EUR
Tilgungszuschuss bezie-
hungsweise 11.250 EUR

Investitionszuschuss
maglich.

Effizienzhaus 55:

® Holzpellet- oder Biomasseheizung oder
Warmepumpe

® Solaranlage fur Trinkwassererwarmung

® AuBenwandddmmung

® Dachddmmung und neue Fenster mit
Dreifachverglasung und Spezialrahmen

Bis zu 16.875 EUR
Tilgungszuschuss bezie-
hungsweise 18.750 EUR
Investitionszuschuss
maglich.




VORTEILHAFTE FINANZIERUNG

Tilgungszuschuss: Die KW fordert Sanierer mit einem Tilgungs-
zuschuss von bis zu 22,5%. Das bedeutet, 22,5% der Kredit-
summe missen nicht zuriickgezahlt werden.

Dabei gilt: Je besser der energetische Standard der Immobilie,
desto hoher ist der Tilgungszuschuss. Bei einer Sanierung zum
Effizienzhaus 55 und zum Beispiel einem Kredit in Hohe von
60.000 EUR, schieBt die KfW einen Betrag von 13.500 EUR zu.

Die Kosten:

Warmeschutzfenster 35.000 EUR
Neue Heizung 25.000 EUR
Kosten gesamt 60.000 EUR
Gewiinschter Kreditbetrag 60.000 EUR

Die KfW-Finanzierung:

Kredit "Energieeffizient Sanieren" (151) 60.000 EUR
Tilgungszuschuss (22,5% von 60.000 EUR)  13.500 EUR
Effektiv zuriickzuzahlender Kreditbetrag  46.500 EUR

BAUSTEIN 3;
2N FORDERMOGLICHKEITEN
AUSLOTEN

Das Siedlungshaus von Jiirgen Daamen bendtigt nach dem
Abschluss aller Arbeiten nur noch 70% der Energie, die ein
vergleichbarer Neubau nach EnEV verbraucht. Damit gilt es
heute als KfW-Effizienzhaus 70 und Daamen konnte die
Umbauten entsprechend giinstig im KfW-Programm Energie-
effizient Sanieren finanzieren. Weil noch eine kleine Einlieger-
wohnung vorhanden ist, erhielt er 150.000 EUR (75.000 EUR
je Wohneinheit) sowie den doppelten Tilgungszuschuss. Bei
einem Neubau hitte er lediglich 100.000 EUR tiber die KfW
finanzieren konnen und fiir einen Tilgungszuschuss mindes-
tens ein Effizienzhaus 55 bauen miissen.

PROGRAMMDETAILS:
ENERGIEEFFIZIENT SANIEREN

Was: Energetische Sanierung von Wohngebduden, fiir die vor
dem 01.01.1995 der Bauantrag gestellt wurde.

Wer: Eigentiimer von selbst genutztem oder vermietetem
Wohnraum, Kaufer von frisch sanierten Wohngebauden.

Wie: Komplettsanierung zum Effizienzhaus 115, 100, 85, 70 oder
55 sowie zum Effizienzhaus Denkmal. Alternativ finanziert die
KfW auch Investitionen in eine oder mehrere EinzelmaBnahmen.

VARIANTE: KREDIT

Wie viel: Bis zu 75.000 EUR pro Wohneinheit bei Sanierung

zum KfW-Effizienzhaus, bis zu 50.000 EUR bei EinzelmaBnahmen.
Bei Sanierungen zum Effizienzhaus gewahrt die KfW auBerdem
je nach erreichtem Standard einen Tilgungszuschuss von bis zu
22,5%.

Welche Konditionen: Sehr giinstiger Forderzins, zurzeit 0,75%
effektiv bei zehnjahriger Zinsbindung. AuBerplanmaBige Tilgungen
sind innerhalb der ersten zehn Jahre kostenfrei maglich.

Wo: Antrag bei Ihrem Finanzierungspartner.

VARIANTE: ZUSCHUSS FUR SELBSTFINANZIERER

Wie viel: Private Wohneigentlimer, die eine Sanierung mit
eigenen Mitteln finanzieren, erhalten einen Investitionszuschuss
von bis zu 18.750 EUR, abhédngig von der erreichten Energie-
einsparung.

Welche Voraussetzungen: Bei einem KfW-Effizienzhaus 55
betrdgt der Zuschuss 259% der forderfahigen Sanierungskosten,
maximal 18.750 EUR je Wohneinheit. Bei EinzelmaBnahmen oder
deren Kombination bezuschusst die KfW bis zu 10% der Sanie-
rungskosten, maximal 5.000 EUR pro Wohneinheit.

Wo: Antrag direkt bei der KfW.
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AUS DER PRAXIS

2\ BAUSTEIN 4: )
%N FINANZIERUNGSGESPRACH

Wihrend der Investitionszuschuss direkt bei der KfW bean-
tragt werden kann, erhalten Bauherren Kredite aus dem
Programm Energieeffizient Sanieren tiber ihren Finanzie-
rungspartner. Sie beantragen den Kredit bei Sparkassen,
Volks-, Raiffeisen- oder Geschéftsbanken vor Ort. Als Finan-
zierungspartner reicht dieser den Kreditantrag sowie die
Online-Bestédtigung zum Antrag bei der KfW ein und leitet
den Kredit anschlieBend weiter.

Eine anschauliche Erkldrung
finden Sie in unserem Film ,So
beantragen Sie lhren Kredit".
—® www.kfw.de/sanieren

Oe !
w
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Jirgen Daamen empfiehlt, sich vor dem Termin mit
einem Finanzierungspartner auf jeden Fall selbst schon tiber
mogliche Forderangebote zu informieren, etwa im KfW-Info-
center oder im Internet. Wer vorher bereits mit einem Energie-
berater gesprochen hat, kann die entsprechende Bestiatigung
gleich zum Gespriach mit dem Finanzierungspartner mit-
bringen. Einmal auf eine KfW-Finanzierung angesprochen,
sei aber auch seine Finanzierungspartnerin eine gute und
kompetente Hilfe gewesen, sagt Daamen. ,,Urspriinglich woll-
ten wir den moglichen Hochstbetrag gar nicht ausschopfen.
Aber die Beraterin hat uns empfohlen, die maximal mog-
lichen 150.000 EUR zu beantragen. Das hat uns am Ende
sehr geholfen.”

So erreichen Sie die
KfW-Experten:

Haben Sie Fragen zu Konditionen, Anforderungen oder zur
Vorbereitung Ihres Bankgesprachs? Unsere Experten im
Infocenter der KfW helfen Ihnen gerne weiter. Unter der
kostenfreien Servicenummer 0800 5399002* (montags bis
freitags von 8 bis 18 Uhr) oder per E-Mail an:

—({@® infocenter @kfw.de

Ausfhrliche Infos zum Energieeffizienten Bauen und Sanieren
unter —0® www.kfw.de/bauen-und-sanieren

* kostenfreie Rufnummer

2\ BAUSTEIN 5:
%N BAUBEGLEITUNG

Nachlassigkeiten und kleine Bauméngel konnen spater sehr
teuer werden. Oder aber die Bauherren sparen nicht so viel
Energie ein wie eigentlich geplant. Diese Erfahrung blieb
Jirgen Daamen zum Gliick erspart. Denn er hat eine kompe-
tente energetische Planung und wihrend der Umbauten eine
Baubegleitung durch einen Sachverstiandigen in Anspruch
genommen, die ihm geholfen hat, Handwerkerleistungen
einzuschitzen und Pfusch am Bau rechtzeitig zu erkennen.
,Energieeffizientes Sanieren braucht Fachkompetenz®, sagt
Oliver Volksch, Berater fiir Energie und Wohnungsbau bei der
KfW. ,Diese Hilfe sollte jeder in Anspruch nehmen.“ Zumal
die KfW auch die Kosten fiir eine Baubegleitung bezuschusst.
Sie tibernimmt bis zu 50% des Sachverstandigenhonorars,
maximal 4.000 EUR pro Vorhaben - und das nicht nur bei
Komplettsanierungen, sondern auch bei EinzelmaBnahmen.

BERATERSUCHE LEICHT GEMACHT

Wenn neu gebaut oder ein vorhandenes Haus energieeffizient
saniert werden soll, sind vor der Antragstellung eines KfW-Forder-
kredits unabhdngige Sachverstandige einzubinden. Um Bauherren
die Suche nach geeigneten Energieberatern als Sachverstandige
flr die KfW-Programme zu erleichtern, hat die KfW mit dem
Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle und den zustén-
digen Bundesministerien eine bundesweite Expertenliste einge-
flihrt, die online abgerufen werden kann. Die hier gelisteten
Sachverstandigen erflllen die hohen Anspriiche, die Fachleute
fiir hocheffiziente Neubauten und Sanierungen sowie fiir Vor-
Ort-Energieberatungen mitbringen missen. Hierzu werden sie
einer umfangreichen Qualitatsprifung unterzogen.

—{® www.energie-effizienz-experten.de

klimaneutral
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Auf den KfW-Kredit
konnen Sie auch bauen

SN IISSVAIS ANVl Bereits jede zweite neue Wohnung befindet sich in einem von

der KfW geforderten KfW-Effizienzhaus. Aus gutem Grund: Auch beim Neubau rechnet sich

Energieeffizienz nicht erst nach dem Einzug, sondern schon bei der Finanzierung.

Ein Haus oder eine Wohnung gehort
zu den groSten Anschaffungen im
Leben. Jeder dritte Deutsche traumt laut
einer Umfrage des Marktforschungsins-
tituts Forsa von den eigenen vier
Winden. Die entscheidende Hiirde ist
oft allerdings die Finanzierung. Kaum
einer besitzt das notige Kapital, um den
Kaufpreis aus eigener Kraft zu zahlen.
Die meisten erganzen ihre Ersparnisse
um eine klassische Baufinanzierung.
Jeder Fiinfte, so die Umfrage, will die
Anschaffung sogar mit einer hundert-
prozentigen Finanzierung stemmen.

Dabei lohnt sich ein genauerer Blick auf
die Angebote der KfW. Denn der Staat
unterstiitzt Bau- und Kaufwillige iiber
die Forderbank mit zinsgiinstigen Kon-
ditionen. Vor allem wenn die Immobi-
lien energieeffizient gebaut werden.
sldeal ist eine Mischung aus
KfW-Programmen und Krediten von
Finanzierungspartnern®, sagt KfW-
Wohnbauexperte Ralf PreuBner, ,damit
konnen Sie sehr viel Geld sparen.
“Wie, das rechnet er an einem Beispiel
vor: Eine Familie baut auf einem geerb-
ten Grundstiick ein Wohnhaus, ein-

PROGRAMMDETAILS: KREDIT ENERGIEEFFIZIENT BAUEN

Was: Neubau oder Ersterwerb von energieeffizientem Wohnraum.

Wie: Die Projekte miissen eines der drei KfW-Effizienzhaus-Niveaus 40, 55 oder 70 oder
Passivhausstandard erreichen. Entsprechende Werte zum Primarenergiebedarf und
Transmissionswarmeverlust muss ein Sachverstandiger bei der Antragstellung bestatigen.

Wie viel: Bis zu 100% der Bauwerkskosten (ohne Grundsttick), maximal 50.000 EUR pro
Wohneinheit. KfW-Effizienzhduser 40 und 55 erhalten einen Tilgungszuschuss von 10

beziehungsweise 5 %.

Wo: Antrag bei Ihrem Finanzierungspartner.

Welche Konditionen: Giinstiger Forderzins, verschiedene Laufzeitvarianten mit
tilgungsfreien Anlaufjahren und Zinsbindung fiir die ersten zehn Jahre.

schlieBlich einer Einliegerwohnung zur
Vermietung. Dafiir muss sie etwa
200.000 EUR finanzieren. Weil das Haus
als KfW-Effizienzhaus 70 gebaut wird,
gibt es je Wohneinheit 50.000 EUR aus
dem Programm Energieeffizient Bauen.
Nochmals 50.000 EUR werden {iiber das
KfW-Wohneigentumsprogramm finan-
ziert. Die Restsumme von 50.000 Euro
bestreiten die Bauherren mit Eigen-
mitteln und einem ergdanzenden Kredit
ihres Finanzierungspartners. |

o i A e

BILDNACHWEISE

TITEL Quelle: istockphoto SEITE 2-5 Quelle: KfW-Bildarchiv, Urheber: Homann SEITE 6-7 Quelle: istockphoto SEITE 8 Quelle: KfW Bankengruppe, Urheber: Steffen Jagenburg
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” Wir investieren lieber ins Haus

als in die Heizkosten.

Mit einer KfW-Forderung fiir energieeffizientes
Bauen oder Sanieren.

6000002230

nd gleich auch furs Alter

dem Kredit oder
erecht Umbauen

Clever sein u

umbauen: mit
Zuschuss ,Alterss

Es gibt viele Wege, das eigene Zuhause energieeffizient zu gestalten. Als
grofRte deutsche Forderbank unterstiitzt die KfW den Kauf, den Bau oder
die Sanierung eines energieeffizienten Eigenheims mit staatlich gefor
derten Krediten und Zuschiissen. Und wenn Sie zusatzlich heute schon
firs Alter umbauen méchten, z.B. Schwellen reduzieren oder das Bad
modernisieren, gibt es auch dafiir eine KfW-Férderung — unabhangig von
Ihrem Alter. Mehr Informationen bei lhrem Finanzierungspartner® oder
direkt Beratungstermin anfragen unter: kfw.de/terminanfrage

Jetzt energieeffizient sanieren und altersgerecht umbauen

ab 0,75 % eff. p.a.**

Laufzeit, 5 tilgungsfreien Anlaufjahren und 10 Jahren Zinsbindung. Fiir einen Kredit Altersgerecht Umbauen (159) in Hohe von'50.000 EUR
0,75% p.a. Sollzins und 0,75% p.a. Effektivzins bei 10 Jahren Laufzeit, 2 tilgungsfreien Anlaufjahren und 10 Jahren ZinsbindungsStand: 23



http://www.kfw.de/terminanfrage
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